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Poikkeaminen (vireilletulo 19.1.2025)

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Olemassa olevan 5/2020 kayttoonotetun ja 9/2022 lopputarkastetun kerrosalaltaan 95m2 vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi.

Rakennuksen rakentamiselle on mydnnetty poikkeuslupa 20.2.2019, jonka pohjalta se on toteutettu. Kiinteiston
kaytté muodostui kuitenkin vakituiseksi ja kayttotarkoitus on ajankohtaista muuttaa sen mukaiseksi.

Kaikki kiinteistbamme lahimmat, omakotitalon piirteet omaavat "naapuri” rakennukset ovat kayttotarkoitukseltaan
vakituiseen asumiseen tarkoitettuja. Lisaksi Porin kaupunki on lahiaikoina kaavoittanut asemakaavaan
asuinrakennusten korttelialueen tulvapengerrysten ulkopuolelle, kiinteistéltamme 500 metria Raumanjuopaa
alajuoksulle pain joen rantaan. Maapoliittisesta nakokulmasta rakennuksemme kayttotarkoituksen muutoksen
onnistumisella varmistetaan tasavertainen ja oikeudenmukainen kohtelu.

Poikkeamiset saanndksista perusteluineen

Kiinteisto sijaitsee Porin kantakaupungin yleiskaavassa maatalousalueella. Poikkeamista haetaan siis
maatalousalueella ymparivuotisessa jatkuvassa kaytdssa olevan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
oikaisemiseksi vakituiseen asumismuotoon (todellinen kaytto).

Rakennus on RakL 58 mukaisesti vakituiseen asumiskayttoon soveltuva, soveltuu ymparistéon ja maisemaan, seka
on kaunis ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.

Kayttotarkoituksen muutos hillitsee ilmastonmuutosta, silla rakennus perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja
taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin.
Vakituinen asuminen tukee vahahiilisyytta ja kiertotaloutta mm:

1) Mahdollistaa asumisen ja olemisen yhdella kiinteistolla, joten se ei rasita kahdella kiinteistolla (omakotitalo&maokki
erikseen) esimerkiksi energiataloutta, samalla vapauttaen mahdollisen toisen asunnon sita oikeasti tarvitsevalle.

2) Rakennus sijaitsee todella lahella keskustaa ja kaikkia tarvittavia palveluita, seka omaa erittain hyvat
kulkuyhteydet.

3) Lammitysjarjestelma hyodyntaa ilmasta talteen otettavaa lampoa (VILP), seka omaa erittain tehokkaan LTO-
laitteiston.

4) Rakeglr}ukset ovat rakennettu lujiksi, kestaviksi, seka pitkaikaisiksi ja taten tukee kestavan rakentamisen
ajatusmallia.

5) Kiinteisto tukee monikayttoisyytta ja kayttétavan muunneltavuutta, koska ajaa asiaansa seka vapaa-ajan
asunnon, etta vakituisen asumisen kaytossa samanaikaisesti.

Rakennus tayttaa RakL 298 mukaisesti vakituisen asunnon olennaiset tekniset vaatimukset. Rakennus on toteutettu
kaikilta osin vakituista asumistarkoitusta vastaavaksi. Rakenteet ovat RakL 318 mukaisesti lujia ja vakaita, seka
soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin. Erityisesti huomiota on kiinnitetty pohjarakenteiden ja kantavien
rakenteiden kestavyyteen seka rakennuksen ja sen tilojen, rakennusosien seka teknisten jarjestelmien kayttoikaan,
kaytettavyyteen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja korjattavuuteen.

Rakennuksen sijoittamisen edellytykset vakituisen asumisen oikeuden omaavana tayttyvat RakL 458 mukaisesti
kaikilta osin:
1)kiinteiston pinta-ala on 2000m2.
2)rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydryman vaaraa; Tasta hakemuksen liitteena erillinen selvitys
Kiinteiston MASmIGNEN tulvasuojelu).
)rakennukset on sijoitettu yli neljan metrin paahan kiinteiston rajoista.
4)rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset.
5)rakennuspaikalle on kayttokelpoinen ympari vuoden hoidettu tie.
vaedensaanti. jatevedet ja hulevedet hoidetaan aiheuttamatta haittaa ymparistolle.
7)teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia.
8)rakennukset (tai niiden kaytto kayttotarkoituksesta riippumatta) ei aiheuta haittaa naapureille.
9)rakennukset ovat sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.
10)kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.
Kuten jo aiemmin myonnetyssa poikkeusluvassa on todettu, rakennus ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Rakennus ei vaikeuta ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista ja tayttaa muutkin poikkeamiselle asetetut edellytykset. Kayttotarkoituksen muutos ei
johda merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.




